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Приложение 1

Информационное сообщение

В соответствии с постановлением Главы Сергиево-Посадского муниципального района от  10.04.2009 №858  «О проведении торгов на право заключения договора аренды земельных участков», распоряжением управления землепользования администрации Сергиево-Посадского муниципального района от 16.04.2009№42-руз, управление землепользования Администрации Сергиево-Посадского муниципального района Московской области сообщает, что   25 мая 2008 года, по адресу: Московская обл., г.Сергиев Посад, пр-т Красной Армии, д.169, каб.317 (административное здание) состоится аукцион на право заключения договора аренды земельных участков, расположенных по адресу (имеющих адресные ориентиры): Московская область, Сергиево-Посадский муниципальный район, сельское поселение Шеметовское, с.Шеметово, западная часть кадастрового квартала 50:05:0020506, под малоэтажное жилищное строительство:

1. Земельного участка с кадастровым №50:05:0020506:62, площадью 3814 кв.м;

2. Земельного участка с кадастровым №50:05:0020506:63, площадью 4523 кв.м.

Границы земельных участков утверждены постановлениями Главы Сергиево-Посадского муниципального района от 24.12.2008  №1815, от 24.12.2008  №1812. 

Аукцион, открытый по форме подачи предложений о цене, открытый по составу участников; 

Организатор аукциона – управление землепользования Администрации Сергиево-Посадского муниципального района Московской области;

Начальный размер годовой арендной платы земельных участков – 655 700 (шестьсот пятьдесят пять тысяч семьсот) рублей;

Размер задатка – 196 710 (сто девяносто шесть тысяч семьсот десять) рублей;

«Шаг аукциона» - 32 785 (тридцать две тысячи семьсот восемьдесят пять) рублей.

Срок аренды земельного участка - 3 года. 

Параметры разрешенного строительства объекта капитального строительства: три трехэтажных жилых дома.

Обязательное условие аукциона: заключение победителем инвестиционного соглашения с администрацией Сергиево-Посадского муниципального района и администрацией сельского поселения Шеметовское Сергиево-Посадского муниципального района по строительству трех трехэтажных жилых домов в селе Шеметово сельского поселения Шеметовское Сергиево-Посадского муниципального района Московской области (приложение к постановлению Главы Сергиево-Посадского муниципального района от 10.04.2009№858).

Ограничения в использовании не установлены. 

Плата за выдачу технических условий, выполнение технических условий, плата за подключение объекта капитального строительства к сетям  инженерно-технического  обеспечения  не  входит в сумму вносимую победителем аукциона за право на заключение договора аренды и не подлежит компенсации.

Информация о технических условиях и плате за подключение объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения:

	Вид ресурса
	Возможность подключения
	Ориентировочная сумма (руб.)



	Водоснабжение, канализование, газоснабжение, электроснабжение 
	Имеется
	2 810 000 


Решение об отказе в проведении аукциона может быть принято не позднее 15 дней до даты проведения аукциона. 

Заявки подаются в администрацию Сергиево-Посадского муниципального района (каб.131), в рабочие дни с 09ч.00мин. по 18ч.00мин (пятница - с 09ч.00мин. по 17ч.00мин.). Начало приема заявок в день опубликования информационного сообщения (с 09ч.00мин). Окончание приема заявок по истечении 30 дней со дня опубликования информационного сообщения.


Для участия в аукционе, претенденты должны предоставить следующие документы: заявку на участие в аукционе*, с указанием счета для возврата задатка (в 2-х экз.), выписку из единого государственного реестра юридических лиц - для юридических лиц (выписку из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей - для индивидуальных предпринимателей), копии документов, удостоверяющих личность - для физических лиц, копию платежного документа, подтверждающего факт внесения задатка.


Реквизиты счета для перечисления задатка:

Администрация Сергиево-Посадского муниципального района (Управление землепользования л/с 05000002010)

р/с № 40302810420110000001

в АКБ «Транскапиталбанк» (ЗАО)

к/с № 30101810800000000388  БИК 044525388

ИНН 5042022397 КПП 504201001

КБК 929 000 000 000 000 00 730

В назначении платежа обязательно прописывать – Без НДС.

Задаток вносится на счет указанный в извещении о проведении аукциона и должен поступить до дня окончания приема документов для участия в аукционе.
Задаток возвращается лицам, участвовавшим в аукционе, но не победившим в нем, в течение трех банковских дней с момента подведения итогов аукциона, путем безналичного перечисления внесенного задатка на счет, указанный претендентом в заявке на участие в аукционе.  


Критерием определения победителя является максимальная величина годовой арендной платы, предложенная участниками аукциона.

Победитель аукциона возмещает лицу, формировавшему вышеуказанные земельные участки, документально подтвержденные расходы, связанные с проведением работ по подготовке земельных участков к аукциону. 

День определения участников аукциона – 22 мая 2009 года.

Дата и время проведения аукциона – 25 мая 2009 года, 10ч.00мин. 

Итоги аукциона будут подводиться в 16ч. 00 мин., 25 мая 2009 года по адресу: Московская обл., г. Сергиев Посад, пр-т Красной Армии, д.169 (здание администрации), каб.317.


Дополнительная информация по тел. 54 2-59-09 – управление землепользования Администрации Сергиево-Посадского муниципального района Московской области.

* форму заявки на участие в аукционе можно получить в управлении землепользования Администрации Сергиево-Посадского муниципального района Московской области (каб. 131 административного здания).

Приложение к постановлению 

Главы Сергиево-Посадского 

муниципального района

от 10.04.2009№858
ИНВЕСТИЦИОННЫЙ КОНТРАКТ №_

по строительству трех трехэтажных жилых домов по адресу: 

Московская область, Сергиево-Посадский муниципальный район, 

сельское поселение Шеметовское, с. Шеметовское

г. Сергиев Посад






«___»_________ 2009 г.

Администрация Сергиево-Посадского муниципального района Московской области в лице заместителя Главы администрации муниципального района Мишняева Андрея Сергеевича, действующего на основании Постановления Главы Сергиево-Посадского района «О передаче полномочий по заключению инвестиционных соглашений, договоров и контрактов» от 08.02.2005 № 177, именуемая в дальнейшем «Администрация района»,

______________________________________ в лице ___________________________, именуемое в дальнейшем «Инвестор-Застройщик», действующего на основании ___________________, 

вместе именуемые в дальнейшем «Стороны», заключили настоящий Инвестиционный контракт (далее Контракт) по результатам проведения аукциона на право заключения договора аренды земельных участков с кадастровыми номерами 50:05:0020506:62 и 50:05:0020506:63, расположенных по адресу: Московская область, Сергиево-Посадский муниципальный район, сельское поселение Шеметовское, с. Шеметово для строительства трех трехэтажных жилых домов о нижеследующем:

Статья 1. Термины и их толкование

Для целей настоящего контракта применяются следующие термины и толкования:

1.1.
Инвестиционный проект - совокупность организационно-технических мероприятий по созданию многоэтажного жилого дома с инженерными сетями и сооружениями, необходимыми для эксплуатации жилого дома, построенными согласно технических условий соответствующих служб, с использованием вложений привлекаемого капитала (инвестиций) из различных источников в форме проведения предпроектных, проектных, подготовительных строительных (ремонтных), пуско-наладочных работ, работ, связанных с вводом объекта в эксплуатацию и оформления имущественных прав.

1.2.
Инвестиционный объект (Объект) – три трехэтажных дома с инженерными сетями и сооружениями, необходимыми для эксплуатации жилых домов, построенных согласно технических условий соответствующих служб, на создание и реконструкцию которых Инвестор-Застройщик направляет собственные и (или) привлеченные средства в рамках реализации инвестиционного проекта.

1.3. Инвестор-Застройщик – лицо, наделенное в соответствии с действующим законодательством правами на застройку земельного участка,  которое от своего имени или объединения юридических и  физических лиц, созданного на основе договора простого товарищества, направляет собственные и/или привлеченные средства на реализацию инвестиционного проекта. 

1.4.
Соинвестор - юридическое или физическое лицо, привлекаемое в ходе реализации инвестиционного проекта по Контракту в части финансирования инвестиционного проекта в объеме, пропорциональном той части площадей, которые Соинвестор хотел бы получить в собственность или оформить на них иные вещные права.

Права Соинвестора на участие в инвестиционном проекте и получение по его завершению имущественных прав подтверждаются Контрактом или Дополнительным соглашением к Контракту и Актом о результатах реализации инвестиционного проекта.

1.5.
Распорядительный документ - правовой акт органа или должностного лица местного самоуправления муниципального образования Московской области.

1.6. Строительная площадка - свободный земельный участок либо земельный участок с расположенными на нем строениями, предоставляемый Инвестору-Застройщику в аренду на период строительства объекта или в собственность.

1.8. Общая площадь Объекта - сумма площадей всех этажей здания (в том числе технического, подвального и чердачного) и встроенно-пристроенных помещений.

1.9. Полезная площадь Объекта - общая площадь жилых и нежилых помещений Объекта в которую не входят площади общего пользования и инженерного назначения (в том числе лестничные клетки, площадки, лифты и т.д.), иные помещения, которые могут быть использованы исключительно в целях эксплуатации Объекта.
1.10. Общая площадь квартир - общая площадь жилых и подсобных помещений квартир, включая площади летних помещений.

Статья 2. Предмет Контракта

2.1.
Предметом   Контракта  является   реализация   инвестиционного   проекта по строительству трех трехэтажных жилых домов с инженерными сетями и сооружениями, необходимыми для эксплуатации жилых домов, построенных согласно технических условий соответствующих служб, на земельных участках с кадастровыми номерами 50:05:0020506:62 и 50:05:0020506:63, расположенных по адресу: Московская область, Сергиево-Посадский муниципальный район, сельское поселение Шеметовское, с. Шеметово (далее именуемого -  Объект).

2.2.
В рамках реализации инвестиционного проекта Инвестор-Застройщик обязуется за счет собственных (заемных) средств произвести проектирование, строительство и ввод в эксплуатацию Объекта, указанного в пункте 2.1. настоящего Контракта.

2.3.
Начало строительства – 4 квартал 2009 г.

Окончание строительства – 3 квартал 2011 г.

2.4. На момент заключения Контракта:

- земельные участки, указанные в п. 2.1 Контракта, свободны от имущественных прав третьих лиц;

-  земельные участки не требуют затрат, связанных с их освобождением.

Категория земельных участков и вид разрешенного использования соответствуют целям реализации Инвестиционного проекта – жилой застройке.

Статья 3. Имущественные права Сторон

3.1.
Соотношение   раздела   имущества   по   итогам   реализации   Контракта устанавливается между Сторонами в пропорции:

Администрации района:

- 0 % общей площади квартир в Объекте;

Администрации поселения:

- 0 % общей площади квартир в Объекте;

Инвестору-Застройщику:

- 100 % общей площади квартир в Объекте.

3.2. Оформление имущественных прав Сторон по результатам реализации проекта  производится в установленном законом порядке после сдачи Объекта в эксплуатацию и выполнения обязательств по Контракту и приложений к нему на основании акта о результатах реализации инвестиционного проекта согласно условиям настоящего Контракта.

3.3.
Создаваемые в процессе инвестирования и строительства Объекта внешние и/или внутриплощадочные инженерные коммуникации электроснабжения, водоснабжения и канализации, телефонизации, радио, телевидения и объекты благоустройства в соответствии с исполнительной документацией подлежат в установленном порядком передаче на обслуживание уполномоченной Администрацией поселения организации. Перечень и точное описание сетей и объектов благоустройства определяется актом.

Статья 4. Сроки и содержание этапов работ

4.1. Первый этап. 

Содержание работ этапа.

4.1.1. Разработка, согласование и утверждение в установленном порядке проектной документации на Объект.

4.1.2. Получение разрешения на строительство и его регистрация в территориальном отделе Главного управления  строительного надзора Московской области.

Начало этапа - дата подписания настоящего Контракта.

Окончание этапа - дата оформления разрешения на  строительство.

Продолжительность этапа - не более 12 месяцев с даты подписания Контракта. 

4.2. Второй этап. 

Содержание работ этапа - производство строительных и иных работ, необходимых для ввода объекта в эксплуатацию.

Начало этапа - дата оформления  разрешения на строительство.

Окончание этапа - дата оформления  разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию.

Продолжительность этапа - не более 18 месяцев после завершения первого этапа.

4.3. Третий этап. 

Содержание работ этапа.

4.3.1. Завершение расчетов и урегулирование претензий.

4.3.2. Подписание Сторонами Акта о результатах реализации инвестиционного проекта.

4.3.3. Оформление имущественных прав Сторон по контракту.

Начало этапа - дата оформления разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию.

Окончание этапа и выполнение Контракта в целом - оформление имущественных прав Сторон по Контракту.

Продолжительность этапа - не более 3 месяцев после завершения второго этапа.

Статья 5. Обязанности Сторон

5.1. Администрация района обязуется:
5.1.1. Оказывать Инвестору-Застройщику необходимое содействие в реализации проекта по вопросам, входящим в компетенцию Администрации района, в том числе обеспечивать подготовку и своевременное принятие распорядительных документов, необходимых для реализации инвестиционного проекта.

5.1.2. Оказать в пределах своей компетенции Инвестору-Застройщику и Соинвестору содействие в обеспечении Объекта точками присоединения к внутриквартальным инженерным сетям (электроснабжения, газоснабжения, теплоснабжения, водоснабжения и канализования, связи, телевидения).

5.1.3. Участвовать в оформлении установленным порядком права собственности Инвестора-Застройщика, Соинвесторов или третьих лиц по договорам уступки права требования, согласно условиям Контракта по Объекту, в 2-х месячный срок при условии представления Инвестором-Застройщиком необходимых документов.

5.2. Инвестор-Застройщик обязуется:

5.2.1. Обеспечить за счет собственных и (или) привлеченных (заемных) средств финансирование и реализацию инвестиционного проекта в полном объеме в соответствии со своими обязательствами по Контракту.

5.2.2.
Обеспечить  строительство  и  ввод в эксплуатацию Объекта в сроки, установленные настоящим Контрактом, и с качеством в соответствии с действующими строительными нормами. 

5.2.3.
Обеспечить ежеквартальное не позднее 15 числа месяца, следующего за отчетным, представление Администрации района отчета о выполненных работах, произведенных в соответствии с пунктами 4.1, 4.2 настоящего Контракта.

5.2.4.
После заключения Контракта обеспечить выполнение условий освоения и содержания строительной площадки в соответствии с установленными правилами и нормами, включая обеспечение охраны, уборку строительных площадок и прилегающих к ним уличных полос.

5.2.5. Подготовить протокол о разграничении ответственности Сторон для инженерного обеспечения инвестиционного проекта на основании технических условий, выданных организациями, осуществляющими эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения.

5.2.6.
Обеспечить инженерную подготовку территории в соответствии с техническими  условиями и заключенным протоколом о разграничении ответственности Сторон по инженерному обеспечению контракта.

5.2.7. Нести затраты по оплате тарифов на подключение к системам водоснабжения, канализации, энерго- и теплоснабжения, затраты по оплате мощностей. 

5.2.8. Осуществлять своевременно и в установленном порядке арендные платежи за пользование земельным участком.

5.2.9.
Обеспечить лабораторный контроль качества строительства и продукции испытательными подразделениями (лабораториями), аттестованными в установленном порядке, или по договорам с привлеченными испытательными центрами, аккредитованными в соответствии с действующим законодательством.

5.2.10.
Использовать при строительстве продукцию строительного назначения, имеющую сертификат соответствия в Системе сертификации ГОСТ  в строительстве.

5.2.11. Обеспечить за счет собственных или привлеченных средств на момент ввода Объекта в эксплуатацию его подключение к сетям электроснабжения, газоснабжения, теплоснабжения, водоснабжения и канализования, связи, телевидения, диспетчеризации.

5.2.12. Принять участие в формировании доходной части бюджетов:

- Сергиево-Посадского муниципального района Московской области в сумме 4 500 000 (четыре миллиона пятьсот тысяч) рублей путем перечисления вышеуказанной суммы в соответствии с Графиком, указанном в Приложении 1 к настоящему Контракту по реквизитам:

УФК по Московской области (для администрации Сергиево-Посадского муниципального района)

ИНН 5042022397, КПП 504201001

Банк получателя Отделение 1 МГТУ Банка России г. Москва 705

БИК 044583001

Счет № 40101810600000010102

КБК 929 1 17 05050 05 0000 180 

ОКАТО 46215000000

- сельского поселения Шеметовское в сумме 500 000 (пятьсот тысяч) рублей путем перечисления вышеуказанной суммы в соответствии с Графиком, указанном в Приложении 1 к настоящему Контракту по реквизитам:

Администрация муниципального образования сельское поселение Шеметовское Сергиево-Посадского муниципального района Московской области 

ИНН 5042084259, КПП 504201001

л/с 02483002620 в Управлении Федерального казначейства по Московской области

Банк получателя Отделение 1 Московского ГТУ Банка России г. Москва 705

БИК 044583001

КБК 928 1 17 05050 10 0000 180 

Статья 6. Гарантии

Инвестор-Застройщик представляет Администрации района учредительные документы (устав, учредительный договор, свидетельство о регистрации), заверенные нотариально.

Статья 7. Уступка прав по Контракту

7.1.
Инвестор-Застройщик вправе уступить свои права и обязанности по Контракту третьему лицу(ам) полностью или частично по согласованию с Администрацией района, за исключением случаев, предусмотренных п. 7.4. настоящего Контракта, при условии принятия последним условий и обязательств по настоящему Контракту без увеличения сроков строительства Объекта.

7.2.
Частичная и (или) полная уступка прав оформляется Дополнительным соглашением о переуступке прав между Сторонами и новым Инвестором-Застройщиком (Соинвестором), которое является неотъемлемой частью настоящего Контракта.

7.3. При оформлении Дополнительного соглашения об уступке прав новый Инвестор-Застройщик обязан представить документы, перечисленные в статье 6 настоящего Контракта.

7.4. Инвестор-Застройщик и привлекаемые им в качестве Соинвесторов юридические лица имеют право уступать свои права на результаты инвестиционной деятельности (права требования на отдельные квартиры) физическим лицам, приобретающим жилье для личного пользования, на основании двухсторонних договоров, заключенных с соблюдением требований федерального закона от 30.12.2004 № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».

7.5.
Администрация района не несет ответственности по договорам Инвестора-Застройщика (Соинвесторов) с третьими лицами.

Статья 8. Срок действия Контракта

Контракт вступает в силу с момента подписания его всеми Сторонами и действует до полного исполнения Сторонами своих обязательств.

Статья 9. Изменение и прекращение Контракта

9.1.
Обязательства Сторон по Контракту прекращаются:

- по письменно оформленному соглашению Сторон;

- по выполнении Сторонами всех обязательств по Контракту, завершении расчетов и оформлении имущественных отношений, согласно акту о результатах реализации инвестиционного проекта.


9.2. Администрация района имеет право в соответствии с п. 3.ст. 450 Гражданского кодекса Российской Федерации в одностороннем порядке расторгнуть настоящий Контракт в случае неисполнения и (или) ненадлежащего исполнения Инвестором-Застройщиком обязательств, предусмотренных пунктом 5.2.12 настоящего Контракта.

При отказе Администрации района от исполнения Контракта по основанию, указанному в. п. 9.2 настоящего Контракта, Контракт считается полностью расторгнутым и прекращенным по истечении десяти дней с момента получения Инвестором-Застройщиком письменного уведомления Администрации района о таком отказе. 

Статья 10. Ответственность Сторон

10.1. Стороны несут ответственность по своим обязательствам в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

10.2. В случае нарушения Инвестором-Застройщиком сроков исполнения по пункту 5.2.12 (Приложение 1 к Контракту) настоящего Контракта, Администрация вправе взыскать с Инвестора-Застройщика штрафную неустойку в размере 0,5 % от суммы, просроченной к перечислению, за каждый день просрочки.

Статья 11. Форс-мажор

11.1.
Наступление обстоятельств непреодолимой силы (форс-мажор): стихийные бедствия, эпидемия, наводнение и т.д. освобождают Стороны от ответственности за невыполнение или несвоевременное выполнение обязательств по Контракту.

Сторона, выполнению обязательств которой препятствуют обстоятельства непреодолимой силы, обязана известить другие Стороны о наступлении таких обстоятельств в 10-дневный срок.

11.2.
Если обстоятельства непреодолимой силы длятся более шести месяцев, Стороны вправе отказаться от исполнения Контракта без уплаты штрафов и/или неустоек.

Статья 12. Разрешение споров

Стороны будут прилагать все усилия к тому, чтобы решать возникающие разногласия и споры, связанные с исполнением настоящего Контракта, путем переговоров. В случае если разногласия и споры не могут быть разрешены Сторонами в течение одного месяца путем переговоров, данные споры разрешаются Сторонами путем обращения в Арбитражный суд Московской области.

Статья 13. Заключительные положения
13.1.
Одновременно с подписанием Контракта Стороны назначают своих уполномоченных представителей по Контракту, определив их компетенцию, и уведомляют об этом друг друга.

13.2.
Обо всех изменениях в платежных и почтовых реквизитах Стороны обязаны немедленно извещать друг друга. Действия, совершенные по старым адресам и счетам до получения уведомлений об их изменении, засчитываются в исполнение обязательств.

13.3.
Контракт составлен в 3-х экземплярах: два – Администрации района и Инвестору-Застройщику, один - в орган, осуществляющий регистрацию прав на объекты недвижимого имущества и сделок с ним. Все экземпляры имеют равную юридическую силу.

Статья 14. Адреса и банковские реквизиты Сторон

	
	
	Приложение 1  

к п. 5.2.12

 инвестиционного контракта 

от _____________ № _____________ 




График перечисления

	Срок 

перечисления
	в течение 3 месяцев с даты подписания Инвестиционного контракта
	в течение 6 месяцев с даты подписания Инвестиционного контракта
	в течение 9 месяцев с даты подписания Инвестиционного контракта

	Сумма в бюджет Сергиево-Посадского муниципального района Московской области, руб.
	1 500 000
	1 500 000
	1 500 000

	Сумма в бюджет сельского поселения Шеметовское, руб.
	500 000
	-
	-


Итого: 5 000 000 (пять миллионов) рублей

	
	

	Заместитель Главы администрации 


	А.С. Мишняев

	Генеральный Директор


	


Начальник управления землепользования

   В.И.Ракецкий
Начальник управления землепользования

   
           В.И.Ракецкий
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